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EIN PROJEKT VON

F. Schwingenstein & S6hne Immobilien GmbH

VORWORT

SALITER 24

Design, Qualitat, Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit
sind die Kernpunkte, mit denen die F. Schwingenstein
& Sohne Immobilien GmbH ihren eigenen Anspruch an
moderne Architektur definiert. Die Gestaltung des priva-
ten und offentlichen Raumes ist gleichermafRen Chance
wie Verpflichtung, der wir als Bautrdger in besonderem
Maf3e verantwortungsvoll gegeniibertreten. Hierbei bil-
den Nutzungskonzept, bauphysikalische Qualitat, nach-
haltiges Ressourcenmanagement und architektonische
Diktion den Rahmen fiir einen gestalterischen und ge-
sellschaftlichen Dialog mit dem Kontext.

Das SALITER 24 ist in seiner Planung und Konzeption
beispielhaft fiir integrative Zusammenarbeit der betei-
ligten Fachdiszipline. Urbane Pragung, Wirtschafts- und
Gesellschaftsstruktur, architektonischer sowie materi-
eller Qualitatsanspruch und modernes Energiemanage-
ment definieren und gestalten nicht nur zeitgemafden
Wohn- und Geschéftsraum, sie pragen auch den 6ffent-
lichen Raum.

Da Immobilien in der Regel , Betriebszeiten“ von mehre-
ren Jahrzehnten haben, sind Materialitat und Verarbei-
tung entscheidende Faktoren, um die Unterhalts- und
Instandsetzungskosten langfristig gering zu halten. Der
Grundsatz eines jeden Bauvorhabens ist daher ein ganz-

heitliches architektonisches Konzept, das die Anforde-

rungen des individuellen Projekts umfassend aufgreift
und umsetzt.

Die Verwendung hochwertiger Materialien ist dabei kein
Selbstzweck, sondern vielmehr die Grundlage 6kologi-
scher und 6konomischer Architektur. Optimierte Bau-
und Betriebskosten, ein modernes Energiemanagement
und eine langfristige Umweltvertraglichkeit sind die zen-
tralen wirtschaftlichen Elemente, auf die wir im Sinne
unserer Kunden besonderen Wert legen.

/// Vi f/y/

Dipl.-Ing. Mart@wmgenstem
Geschéftsfithrer




Gebiudedaten

Grundstiicksflache:
1159m?

Wohnflache gesamt:
ca. 820m?

Gewerbeflache:
ca. 132m?

9 Wohneinheiten
1 Gewerbeeinheit

14 TG-Stellpléatze
3 oberirdische Stellplatze

SALITER 24

WOHNEN IST AUSDRUCK
VON STIL UND
LEBENSQUALITAT.

Der Kauf einer eigenen Wohnung ist oftmals ein lang
geplanter Lebenstraum. Denn hier investiert man nicht
nur in eine langfristige Kapitalanlage, sondern vor allem
in Lebensqualitat. Deshalb muss ein Zuhause eine ganze
Reihe von Eigenschaften erfiillen, um den unterschied-
lichsten Anspriichen gerecht zu werden: die Moglichkeit
einer flexiblen Raumgestaltung, individuelle Anforde-
rung an Design und Ausstattung, langfristige Funktiona-
litat fiir jede Lebenslage und zu guter letzt eine vielseiti-
ge Lage, die kurze Wege im Alltag und schnelle Erholung
in der Freizeit ermdglicht.

Die Ein- bis Fiunf-Zimmerwohnungen im SALITER 24
vereinen all das und tiberzeugen mit einer nachhalti-
gen Bauweise, einer ansprechenden Architektur und gut
durchdachten Grundrissen in bester Lage in Gauting.




Miinchen

Kulturstadt und Business-
metropole: die bayerische
Landeshauptstadt hat nicht
umsonst die hochste Lebens-
qualitat in Deutschland.

Starnberger See

Segeln, Baden, Radfahren:
Der Starnberger See ist ein
beliebtes Ausflugsziel und
wichtiges Erholungsgebiet im
Grofdraum Miinchen.
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A95
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Minchen

A99

ZWISCHEN STADT UND
NATUR

Rund 40 Kilometer siidwestlich von Minchen liegt die
Gemeinde Gauting im idyllischen Wiirmtal, umgeben von
Wiesen, Waldern und Seen. Mit seinen tiber 20.000 Ein-
wohnern ist Gauting nach der Stadt Starnberg die grofste
Gemeinde im Landkreis Starnberg und ist durch seine at-
traktive Lage im Fiinf-Seen-Land ein beliebter Wohnort
im Grofdraum Miinchen. Die optimale Anbindung, eine
vielseitige Infrastruktur und ein grofdes Freizeit- und
Erholungsangebot ermdglichen naturnahes Wohnen mit
allen Annehmlichkeiten eines Vorortes von Miinchen.

Eine optimale Verkehrsanbindung ist in Gauting garan-
tiert: Die Innenstadt von Miinchen erreicht man mit der
S-Bahn in ca. 30 Minuten, die Autobahnen A96 Miinchen-
Lindau und A95 Miinchen- Garmisch und der Autobahn-
ring A99 sind in wenigen Autominuten erreichbar. Der

Miinchner Flughafen ist nur ca. 40 Minuten entfernt.




Einkaufen

Kulturzentrum
- N £

ca. 150m ca. 500m ca. 900m
ca. 400m ca. 900m

Sommerbad Bahnhof

Fiinf-Seen-Land

Zuhause wo andere Urlaub
machen: Zwischen Bergen
und Seen, inmitten weitlaufi-
ger Wiesen und unbelassener
Natur, zeigt sich Bayern von
seiner schonsten Seite.

Reismiihle Gauting

Rund um die historische Reis-
miihle hat sich eine lebhafte
Kiinstlerszene entwickelt, die
die kulturelle Vielfalt der Ge-
meinde belebt.

DAS SCHONE LEBEN
GENIESSEN.

Ein wesentlicher Bestandteil der hohen Lebensqualitat
in Gauting ist die Balance aus urbaner Vielfalt und landli-
cher Ruhe. Die Wege sind so kurz wie im Stadtleben -Su-
permarkt, Apotheke, Backer oder Metzger sind fuf3laufig
erreichbar. Hinzu kommen kleine Laden und Geschafte,
die von Kleidung tiber Dekoartikel bis hin zu Schmuck
oder Biichern alles anbieten. Ein umfassendes Betreu-
ungs- und Bildungsangebot ist hier ebenso selbstver-
standlich wie zahlreiche Restaurants, Cafes und Bars.
Trotzdem ist man in wenigen Schritten mitten in der
Natur: zahlreiche Naherholungsgebiete wie das Grub-
miihler Feld sind gleich um die Ecke, in weniger als 60
Minuten ist man mitten in den Bergen und in jede Him-
melsrichtung erstrecken sich die schonsten Fahrrad- und
Wanderwege. Ein behiitetes Zuhause fiir Familien und
ein Traum fiir alle Kletterer, Skifahrer, Naturliebhaber
und Wassersportler. Schon, wenn man sich nicht zwi-
schen Stadt und Natur entscheiden muss.

Als élteste Gemeinde im Wiirmtal war Gauting bereits in
der Romerzeit ein wichtiger Siedlungspunkt. An vielen
Stellenistdie bedeutsame Vergangenheitauch heute noch
splirbar. Zum Beispiel in der historischen Reismiihle: der
Uberlieferung nach wurde Karl der Grofe hier einst ge-
boren. Mittlerweile hat sich rund um das Miihlengeldnde
eine lebhafte Kiinstlerszene entwickelt, die die kulturelle
Vielfalt der Gemeinde belebt.
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ARCHITEKTUR, DIE
AKZENTE SETZT.

Traditionelle Architektur, modern interpretiert: klassi-
sche Elemente, wie zum Beispiel das Satteldach, werden
mit unterschiedlichen Materialien, wechselnden Fenster-
formaten und einem innovativen Baukdrper kombiniert.
Die beiden dreistockigen Wohngebaude fiigen sich tliber
das gemeinsame Treppenhaus zu einer Einheit zusam-
men.

Priagendes Merkmal sind die farblich abgesetzten Sattel-
dacher, die die beiden kubistischen Baukoérper umrah-
men , indem sie sich seitlich tiber die Fassade erstrecken.
Gemeinsam mit den markanten Vor- und Riickspriingen
verleihen sie dem Objekt eine aussergewohnliche For-
mensprache, die hervorsticht und sich dennoch harmo-
nisch in die Umgebung einfiigt.
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Blick vom Balkon Wohnung 07

DAS MEHR AN
WOHNRAUM.

Der Blick ins Griine gehort bei SALITER 24 zur taglichen
Wohnkulisse: Privatgirten, Dachterrassen und Balkone
erweitern den Wohnraum nach draussen und eroffnen
einen Blick in die aufwendig angelegte Gartenanlage.

Hier kann man auch aufierhalb der eigenen Vier Wan-
de maximalen Freiraum genief3en: Der, von einer Land-
schaftsarchitektin modern gestaltete Garten, wird von
beiden Gebdudeteilen umrahmt und schafft einen ruhi-
gen und sonnigen Treffpunkt fiir die Bewohner. Neben
den sichtgeschiitzen Privatgarten, gibt es hier auch grof3-
ziigige Gemeinschaftsbereiche, in denen alle Bewohner
das Privileg eines Gartens geniefien konnen.
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WOHNEN IN SEINER
—— SCHONSTEN FORM.

= / Durchdachte Grundrisse, eine helle Wohnatmosphére
Grundriss 2.0G ~— und eine grofdzligige Raumaufteilung sind die moder-
nen Wohnanspriiche an einen hochwertigen Lebensstil.
Deswegen wurde jede Wohnung im SALITER 24 mit gro-
RBer Sorgfalt geplant: die konsequente Ausrichtung nach
mindestens zwei Himmelsrichtungen verspricht in allen

Wohnungen einen optimalen Lichteinfall. Die grofiteils
bodentiefen Fenster schaffen einen sanften Ubergang

‘ i zwischen drinnen und drauféen und richten den Blick in

die begriinte Gartenanlage.

Grundriss 1.0G Egal, ob Maisonettewohnung mit Privatgarten, Galerie-
wohnung mit exklusiver Dachterrasse, grofdziigige Eta-
genwohnung oder modernes Loft-Apartment, auf 55 bis

164 m? findet hier jeder sein perfektes Zuhause.

L
=
=
3

Grundriss EG
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Anzahl
1

Wohnflache
ca. 56 m?

Zimmer
1

Lage im Objekt // 2.0G und Galerie
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YWOHNEN! / ESSEN / KUCHE

BAD

GALERIE

DFF DFF

LUFTRAUM
BAD

LUFTRAUM

BALKON

Wohnung 10
Grundriss 2.0G

Wohnung 10
Grundriss Galerie

Apartment:
VIELFALTIG & KOMPAKT.

Freiraum hat nichts mit der Grof3e zu tun - Wohlfiihlen
nichts mit der Anzahl der Zimmer. Durch eine gut durch-
dachte Raumaufteilung findet man auch auf wenigen
Quadratmetern ein grofdziigiges Zuhause. Zusatzlicher
Wohnraum entsteht durch eine offene Galerie, die eine
Einteilung in private und offentliche Bereiche erlaubt,
ohne dabei an Offenheit und Weite zu verlieren. Riick-
zugsorte wie Schlaf- und Ankleidezimmer, finden auf
der Galerie-Ebene ihren blickgeschiitzten Platz. Der of-
fene Wohn- und Essbereich im zweiten Obergeschoss
orientiert sich zur bodentiefen Fensterfront, die zu jeder
Tageszeit fiir eine optimale Belichtung sorgt. Der direkt
angrenzende Balkon iiberzeugt mit seiner optimalen
Ausrichtung nach Siidwesten - von morgens bis abends
wohnt man hier auf der Sonnenseite.
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Anzahl
4

Wohnflache
ca.59 - 85 m?

Zimmer
2-3

Beispiel Wohnung 06
Grundriss 1.0G

Lage im Objekt // EG oder 1.0G

SCHLAFEN

BAD

WOHNEN / ESSEN / KUCHE

_M'=47 I

BALKON

Mehrzimmer-Wohnung:
KLASSISCH UND
DURCHDACHT.

Herzstiick der hellen Zwei- bis Drei- Zimmerwohnun-
gen ist der grofdziigige Wohn-Essbereich mit offener
Kiiche. Die Fenstertiiren zu den Balkonen, Loggien oder
Privatgarten durchfluten den Wohnbereich mit natiirli-
chem Licht und schaffen so eine besonders angenehme
Wohnatmosphire, die den Innenraum optisch nach aus-
sen erweitert. Uber die zentral gelegene Diele sind die
weiteren Wohnraume schnell zu erreichen. An den frei-
stehenden Wanden und Nischen kénnen Schranke platz-
sparend untergebracht werden. Die stilvoll gestalteten
Badezimmer mit bodengleicher Dusche sind mit hoch-
wertigen Markenfabrikaten ausgestattet und bringen ein
wohltuendes Stiick Luxus in den Alltag.
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Anzahl
1

Wohnflache
ca. 164m?

Zimmer
5

Wohnung 03

Lage im Objekt // EG und 1.0G

PRIVAT - GARTEN

Grundriss EG

TERRASSE

SARDEROBE

ABSTEL

FLUR

WOHNEN / ESSEN / KUCHE

KIND 1

KIND 2

BAD

FLUR

ANKLEIDE

ELTERN

TERRASSE

Wohnung 03
Grundriss 1.0G

Maisonette-Wohnung:
GROSSZUGIG UND
FLEXIBEL.

Das eigene Zuhause ist kein Ort fiir Kompromisse: die
dreiseitig belichtete Flinf-Zimmer-Wohnung passt sich
deshalb den unterschiedlichsten Lebensformen an und
bietet einen exklusiven Wohnkomfort auf zwei Ebenen.
Die untere Wohnebene befindet sich im Erdgeschoss und
ist von allen Seiten von einer privat nutzbaren Griinfla-
chen umgeben. Mittelpunkt ist das grof3ziigige Wohnloft
mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse. Auf einer
Fliche von etwa 42 m? gehen Kiiche, Wohn- und Essbe-
reich flieRend ineinander tiber und schaffen einen grof3-
ziigigen und doch klar gegliederten Raum. Mit einem
Gastezimmer, einem zweiten Badezimmer und einer zu-
satzlichen Gastetoilette ist fiir Freunde und Familie hier
immer ein Platz frei.

Auf der oberen Ebene befinden sich das Master-Schlaf-
zimmer mitbegehbarer Ankleide, zwei gleich geschnitte-
ne Kinderzimmer und ein natiirlich belichtetes Badezim-
mer mit Dusche und Badewanne. Ein weiteres Merkmal
dieser Wohnung ist der exklusive Zugang zu den privaten
Kellerraumen und der hauseigenen Tiefgarage.
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Anzahl
3

Wohnflache
ca.73-136 m?

Zimmer
2-3

Lage im Objekt // 2.0G und Galerie
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SCHLAFEN
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FLUR
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WOHNEN / ESSEN / KUCHE
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Beispiel Wohnung 09
Grundriss 2.0G

DACHTERRASSE }

GALERIE

DFF

DFF

REHHHHS

LUFTRAUM

|u
=

LUFTRAUM

Beispiel Wohnung 09
Grundriss Galerie

Galerie-Wohnung:
MODERN UND
INDIVIDUELL.

Hohe Decken, flieRende Uberginge, eine gut durchdach-
te Raumaufteilung und auch teils exklusive Dachterras-
sen machen die modernen Galeriewohnungen zu einem
stilvollen Zuhause fiir alle, die das Besondere suchen.
Durch die offenen Galerien entsteht ein Wohngefiihl, das
zugleich von Gemiitlichkeit als auch von Weite und Of-
fenheit geprigt ist. Highlight sind die von 11 m? bis 18
m? grofden Dachterrassen, auf denen man einen herrli-
chen Blick Uiber Gauting und seine Natur geniefsen kann.
Fiir noch mehr Freiraum gibt es auf der unteren Ebene
zusatzlich einen Balkon oder eine Loggia. Zusammen mit
einem Ankleidezimmer, einer Gastetoilette und dem na-
tlirlich belichteten Badezimmer sind die Zwei- bis Drei-
Zimmer-Wohnungen auf jeder Ebene der Ausdruck eines
anspruchsvollen Lebenstils.

27



29

STILVOLL IM DESIGN.
PERFEKT IN DER
AUSFUHRUNG.

Allgemein:

. Mittlere Raumhohe ca. 2,50 m

. Fenster mit Dreifach-Warmeschutz-Isolierver-
glasung

. Hochwertiges Eichenparkett in allen
Wohnbereichen

. KfW 70 - Energiestandard

Badezimmer:

. Sanitdre Einrichtung von hochwertigen
Markenherstellern

. Badezimmer ist mit einer bodenebenen Dusche
ausgestattet.

. Hochwertige Fliesenbeldge

. Wandfliesen auf Hohe von ca. 2,10 m im Dusch-

bereich und ca. 1,20 m im Bereich der

Sanitargegenstinde

Stellplatz:

. hauseigene Tiefgarage mit barrierefreiem
Zugang

. mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit
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MODERNE ARCHITEKTUR
IM TEAM.

Von der ersten Idee bis zu dem realisierten Gebdude,
steht hinter dem Projekt SALITER 24 ein Team der

plan X architekten GmbH aus Herrsching.

Design und Qualitat entstehen aus der kreativen und
konstruktiven Zusammenarbeit aller Projektbeteiligten.
Durch das Know-How, die Starken und die Erfahrung der
einzelnen Teammitglieder wurde hier der Entwurf eines
zeitgemafden und eleganten Gebdudes entwickelt, das
sich in die Umgebung einfiigt. Bei der Planung steht das
Ziel der bestmoglichen Wohnqualitit unter Beriicksich-
tigung der Umbgebung als wirtschaftliche, soziale und
gestalterische Basis, sowie die zeitgemafde Umsetzung
im Vordergrund. Die Wohnungen des SALITER 24 sind
individuell und anspruchsvoll gestaltet und bieten eine

sehr exklusive Wohnatmosphare.




IMPRESSUM

Ein Projekt von

F. Schwingenstein & S6hne Immobilien GmbH
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